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Opole, dnia 25.04.2022 r.
PROJEKTANT:
mgr inz. Architekt
Jan Jozef Gajda

OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU
ZAGODPODAROWANIA TERENU

Zgodnie z art. 34 ust. 3d, pkt 3 Prawa Budowlanego
o$wiadczam jako Projektant, ze Projekt Zagospodarowania Terenu zamierzenia budowlanego p.n.:

TERMOMODERNIZACJA WIELORODZINNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO

na nieruchomosci polozonej w Opolu przy ul. Licealna 2, na terenie dzialki nr 85/3, ark. 41,
obreb 0103 Opole.
Inwestor: Wspoélnota Mieszkancéw ul. Licealna 2.

Zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz
rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Opole kwiecien .2022 r.
pole kwiecien 5 : %/

(data 1 podpib)



OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Podstawa opracowania.
1.1 Wytyczne i uzgodnienia z Zamawiajgcym i Zarzadcg Nieruchomoscei.
1.2 Inwentaryzacja rysunkowa 1 fotograficzna budynku,
1.3 Obowiazujace normy i przepisy Prawa Budowlanego.

2.  Opis ogélny przedmiotu zaméwienia.
2.1 Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji technicznej dla zadania
,»lermomodernizacja z kolorystyka wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul.
Licealnej 2 w Opolu”, obejmujgca ocieplenie wszystkich wolnych $cian zewnetrznych
(Scian piwnic od fundamentéw z cokotem budynku oraz zewngtrznych od cokolu po
dach 1 stropu w pomieszczeniu czgsci strychu.

3. Lokalizacja oraz istniejacy stan zagospodarowania dzialki.

3.1 Omawiany wielorodzinny budynek mieszkalny, stanowiacy narozny fragment pierzei
ul Licealnej, jest zespolony jako ryzalit, z pierzeja zabudowy przy ul S. Spychalskiego.
Zlokalizowany jest dzialce nr 85/3, na terenie plaskim, graniczy z dziatkami ww. ulic
oraz podworzem.

3.2 Budynek nie jest wpisany Rejestru zabytkow, nie wystepuje w Gminnym katalogu
zabytkow, natomiast podlega ocenie konserwatorskiej jako obiekt powstaty w 1928
roku.

3.3 Dziatka na ktorej stoi budynek wraz z otoczeniem jest terenem otwartym.

3.4 Ulice z okalajacym chodnikiem przebiegaja w niewielkiej odleglosci po poludniowej i
zachodniej stronie budynku. Po stronie podwoérza bezposrednie otoczenie stanowi
czegsciowo zadrzewiony teren trawiasty oraz podjazd asfaltowy z dojsciem.

4. Zagospodarowanie dzialki (terenu).

4.1 Projekt nie zmienia istniejgcego zagospodarowania dziafki i terenu.

4.2 Nie ulegnie zmianie:

- sposdb odprowadzania $ciekow (Scieki odprowadzane do sieci miejskiej),
- ilo$¢ 1 rodzaj wytwarzanych odpadéw komunalnych,

- parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

- ukfad komunikacyjny oraz dostep do drogi publiczne;,

- uksztaltowanie terenu i uklad zieleni,

- powierzchnie drog, parkingéw, placow i chodnikow,

- wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke.

4.3 Nie ulegng zmianie istniejgce warunki ochrony przeciwpozarowej, w tym drogi
poOZarowe Oraz przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

4.4 Nie zostanie naruszony istniejacy stan Srodowiska otaczajacego budynek. Nie
naruszone zostang obiekty malej architektury oraz istniejgce zadrzewienie, a rozebrane
fragmenty nawierzchni chodnikowej zostang odtworzone po wykonaniu prac
izolacyjnych.

4.5 Nie zmieni si¢ istniejace oddzialywanie obiektu.

4.6 Zestawienie wielkosci:

przed termomodernizacjg po termomodernizacji.
powierzchnia zabudowy - 193,31 - m? 195,39 m?
kubatura budynku - 2020,00 - m? 2257.46 m®

przed termomodermizacja po termomodernizacji
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OPIS TECHNICZNY
Do projektu technicznego termomodernizacji z kolorystyka elewacji wielorodzinnego
budynku mieszkalnego przy ul. Licealnej 2 w Opolu.

1. Podstawa opracowania

1.1 Umowa nr 213/03/RN/2022 z dnia 31.03.2022r z Zarzadcg Nieruchomosci ,,ENTER’
Sp. z 0.0. w Opolu ul S. Spychalskiego, reprezentujacg Zamawiajgcego tj. Wspdlnote
Mieszkancow Licealna 2 w Opolu.

1.2 Audyt Energetyczny firmy ,, TERMO-CONTROL” autor: mgr inz. Krzysztof Kukla,

13 Uzgodnione przez Zarzad Wspoélnoty fazy PZT, PA-B i PT dokumentacji umownej.

1.4 Opinia robocza Konserwatora Zabytkow Gminy na temat przedstawionej koncepciji
opracowania,

1:5 Inwentaryzacja budowlana elewacji budynku do celéw projektowych,

1.6  Obowigzujgce normy i warunki techniczne.

2. Przedmiot inwestycji

2.1  Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji technicznej dla zadania
,» lermomodernizacja wielorodzinnego wraz z kolorystyka elewacji budynku
mieszkalnego przy ul. Licealnej 2 w Opolu”, obejmujacej ocieplenie wszystkich
wolnych $cian zewnetrznych (Scian piwnic od fundamentéw z cokotem budynku oraz
zewnetrznych od cokotu po dach, ocieplenie czesei strychu - stropu nad mieszkaniem
nr 9 na 2 pigtrze.

3. Zakres opracowania

31 Projekt ocieplenia Scian zewngtrznych styropianem ma na celu przedstawienie
rozwigzan budowlanych dotyczacych ocieplenia styropianem $cian zewnetrznych
elewacji poludniowej i zachodniej, ocieplenia welng mineralng elewacji wschodnie;j,
rozdzielonej zabudowa plombowa, z obudowanym wejsciem od podworza.

3.2  Projekt ocieplenia $cian i cokolu piwnic. Wzmocnione ocieplenie styrodurem
cokotlu $cian piwnic budynku oraz pilastrow do wysokosci teku obudowy wejscia od
podworza.

3.3 Projekt Ocieplenia dostepnej czg¢sci strychu welng mineralna rulonem o grubosci
18cm w ruszcie drewnianym utozonym na podtodze o powierzchni okoto 40,0m?.
Legary 18x8cm w rozstawie 0,90m, o tacznej dtugosci okoto 65,0m,utozone wzdtuz
pomieszczenia. Podloga z plyt OSB o grubosci 20mm, poziom +0,20m. Przy wejsciu
istniejaca podtoga drewniana o powierzchni ok. 1,5m?, z mozliwoscia otwierania
istniejacego skrzydta drzwi z klatki schodowej.

3.4  Renowacji istniejacej stolarki wejsciowe] drzwi od frontu i drzwiowej z naswietlem
nad wejsciem po stronie podworza.

3.5  Skucie zniszczonych fragmentéw oraz wyremontowanie istniejgcych tynkow,
fragmentdw ocieplen wraz z demontazem instalacji na wszystkich elewacjach,
likwidacje pozostatosci nieuzytecznych okiennic II pietra.

3.6  Zmianom ulegnie tylko zewngtrzny wyglad budynku wraz z wystrojem i kolorystyka.

3.7  Nie ulegng zmianie:

- ukfad przestrzenny, forma i detale istniejgcej wybudowy,

- sposoOb uzytkowania obiektu, w tym ilos¢ lokali mieszkalnych,

- powierzchnia uzytkowa oraz ilo$é kondygnacji,

- sposOb ogrzewania pomieszczen oraz sposob podgrzewania wody,

- emisja zanieczyszczen gazowych, pylowych i ptynnych,

- wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i podziemne,



- wentylacja grawitacyjna, przewody spalinowe,
- Woda opadowa z dachu odprowadzana do kanalizacji.

5. Wplyw inwestycji na Srodowisko.

5.1 Projektowana inwestycja polegajgca na ociepleniu budynku i wymianie niektorych
jego elementOw nie narusza stanu istniejgcego, a jej skutki nie beda miaty
negatywnego wplywu na otaczajace srodowisko.

5.2 Efekty ekologiczne, oszczgdnosci energetyczne, analizy ekonomiczne itp. ujete
zostaly w audycie energetycznym.

3.3 Wszelkie prace wykonywane beda w technologii opartej na minimalnej szkodliwos$ci
dla otoczenia, a uzyte materiaty posiada¢ powinny wszelkie atesty o nieszkodliwosci
dla $rodowiska.

54  Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dn. 09.11.200 r. ws. okreslenia
rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, wnioskowana inwestycja nie
wymaga uzyskania raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

6. Bezpieczenstwo i ochrona przéciwpozarowa.

6.1 Ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe, a w omawianym przypadku lokalizacje
scian w granicy dzialek, do ocieplenia elewacji wschodniej na calej elewacji
zastosowano niepalng welne mineralna.

6.2 Projektowane rozwigzania zachowuja obecny stan w odniesieniu do bezpieczenstwa i
ochrony przeciwpozarowej - ocieplenie $cian jest zgodne z przepisami o
bezpieczenstwie 1 ochronie przeciwpozarowe;.

% Termoizolacja budynku.
1l Roboty rozbiorkowe:
- Skucie zniszczonych tynkow wapiennych od fundamentow w wykopie do spodu
gzymsu okapu 1 nadbudowek.
- Uwaga: Nalezy zachowa¢ wszelkie uskoki pionowe i poziome lica $cian oraz
matych otworow okiennych na elewacjach i ceglanych podokiennikow, zwlaszcza w
obrebie klatki schodowej przy ulicy Licealne;j.

- Skucie resztek likwidowanego starego ocieplenia po stronie wejscia z podworza,

- Demontaz obydwu drzwi zewngtrznych i naswietla do remontu, okiennic oraz
zniszczonych okien piwnicznych, demontaz i montaz na elewacjach —rolet
okiennych, urzadzen wentylacyjnych, elektrycznych i teletechnicznych.

- Demontaz z ponownym montazem, rynien i rur spustowych w nowym usytuowaniu
przy budynku nr 4 oraz obrébek blacharskich, zaluzji zewnetrznych, krat okiennych,
demontaz matych reklam i duzej nieestetycznej planszy reklamowe;.

- Zabezpieczenie, z przebudowa, znajdujgcych sie na elewacji budynku, przylaczy
oraz innych instalacji elektrycznych,

- Zaleca si¢ usunigcie zbgdnych okablowan, izolatoréw oraz ukrycie okablowan
uzywanych w projektowanym ociepleniu elewacji, po uzgodnieniu z gestorami sieci.

7.2 Ocieplenie $cian.
Ocieplone zostang wszystkie sciany zewngtrzne od poziomu cokotu az po dach.
Termomodernizacj¢ $cian piwnicznych wykona¢ od poziomu odkopanych stép
fundamentéw do gory istniejgcego cokotu styropianem ,,xps” grub. 5 cm. Przed



10.2  Trzony kominowe tynkowa¢ tynkiem cementowo-wapiennym. Przetarte tynki
kominéw pomalowaé na kolor ceramiki istniejace;j.

11. Wykonanie kolorystyki elewacji.

11.1 Wariant termomodernizacji i kolorystyki uzgodniono z Zarzgdem Wspolnoty
Mieszkancow.

11.2  Po wykonaniu osiatkowania z warstwa usztywniajaca nalezy gruntowaé podkladem
nanoszonym walkiem na cala elewacj¢ z cokolem oraz na policzki facjatki.

11.3  Naniesienie dwukrotne cienkowarstwowego, - zgodnego z kolorystykg wg. STO
COLOR SYSTEM 31406 lub réwnorzedny, - silikonowego tynku zewngtrznego
stanowi o zakonczeniu procesu termomodernizacji z kolorystyka.

11.4  Cokol wykona¢ z tynku mozaikowego ATLAS-Deko z katalogu Eko DIM, paleta
nr401 lub réwnorz¢dnego.

12. Izolacja przeciwwilgociowa §cian zewnetrznych.

12.1  Podczas izolacji scian fundamentowych zachodzi konieczno$¢ zajecia pasa
komunikacji, rozbiérki chodnika od strony poludniowej i przy elewacji zachodniej,
na warunkach pozwolenia MZD Opole. Wykonawca robét opracuje i odpowiednio
uzgodni projekt organizacji ruchu na skrzyzowaniu przylegtych ulic.

122 Przy okazji ocieplenia $cian fundamentowych przewiduje si¢ wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej wzdhuz Scian zewngtrznych zaprawa cementows z dodatkiem
preparatu ,,Ahydrosil — K”.

12.3  Izolacj¢ wykona¢ od poziomu fundamentéw wraz z cokolem $cian piwnic.

12.4  Dodatkowo projektuje si¢ utozenie warstwy ostonowo- ochronnej z folii kubetkowej.
Foli¢ montowa¢ do styropianu w odstgpach co 60 cm za pomocg odpowiednich
kotkéw. Foli¢ nalezy ukiada¢ wytloczeniami (kubetkami) w strone muru.

Kolejne pasma folii uklada¢ na zaklady (3-5 rzgdéw stozkéw w pionie i 2-4 rzedow w
poziomie).

12.5  Przy powierzchni terenu izolacj¢ zakonczy¢ pod chodnikiem listwa zamykajaca.

12.6  Po zakonczeniu prac chodnik oraz jezdni¢ nalezy odtworzy¢ zaktadajgc odzysk
(chodniki 60% kostki betonowej).

13. Uwagi i zalecenia.

13.1 Wszystkie prace wykonywac zgodnie z instrukcjami zawartymi w kartach
technologicznych — w odniesieniu do zastosowanych materialow.

13.2  Prace nalezy wykonywac zgodnie ze sztuka budowlana, w sposob prawidtowy z
przestrzeganiem rezim6w technologicznych oraz zachowaniem wiasciwej kolejnosci
robot.

13.3  Prace prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionej osoby z zachowaniem przepiséw bhp i
stosownych $rodk6w ochrony osobiste;.

13.4 Wystgpuje potrzeba wykonania projektu zmiany organizacji ruchu na skrzyzowaniu
przyleglych ulic wraz zajeciem pasa drogowego.

Opole czerwiec 2022r Opracowat:



INFORMACJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA 1 OCHRONY ZDROWIA

Adres obiektu

Numer ewidencyjny dziatki

Nazwa inwestora

Adres inwestora

Projektant

45-714 Opole ul. Licealna 2

85/3

Zarzgdca Nieruchomosci ,,ENTER?” Sp. z o.o0.

45-713 Opole ul. S. Spychalskiego 13




INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
I OCHRONY ZDROWIA

Obiekt: Wielorodzinny budynek mieszkalny

Lokalizacja: Opole ul Licealna 2.

Inwestor: Wspdlnota lokatorska Mieszkancéw/ ,,ENTER” Sp. z o. o.
Projektant: Mgr inz. Architekt Jan J. Gajda

I. Zakres robot zamierzenia inwestycyjnego:

- prace remontowe: tynkowanie, malowanie, itp.,

- demontaz zewngtrznych urzadzen elektrycznych i teletechnicznych,

- wymiana stolarki okiennej i instalacji drzwiowej,

- termomodernizacja Scian zewngtrznych oraz piwnicznych w wykopach,
- prace wykoficzeniowe: tynkowanie i malowanie elewacji.

Obszar budynku objety remontem winien by¢ oznakowany i odpowiednio zabezpieczony.
Omawiana inwestycja nie posiada negatywnego wplywu na otaczajace $rodowisko oraz nie
narusza praw 0so6b trzecich.

II. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA
PRZY REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH

Zagrozenie i utrudnienia moggce wystapi¢ w trakcie realizacji robét to typowe zagrozenia
wystgpujgcee przy robotach konstrukeyjno budowlanych, a takze branzowych.
a) przygniecenia, uderzenia,
- prace roztadunkowo-zatadunkowe (kolizje ze Srodkami transportu publicznego),
b) upadek z wysokosci,
- prace w wykopach, na wysokosci: na dachu i rusztowaniach,
¢) poparzenia i porazenia pradem — prace z elektronarzedziami.

III. INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW

Kazdy pracownik winien by¢ zapoznany z Planem bezpieczernistwa i ochrony
zdrowia. Do prac dopuszezeni beda pracownicy posiadajacy aktualne badania lekarskie o

zdolnosci do pracy oraz posiadajgcy przeszkolenie okresowe i stanowiskowe z zakresu BHP.

Pracownicy realizujacy roboty szczegélnie niebezpieczne przed ich rozpoczeciem beda
poinformowani o skali i rodzaju zagrozen podczas prowadzenia robét oraz zasad
postepowania w wypadku awarii.

W przypadku wystapienia zagrozenia nalezy:

- bezzwlocznie powiadomi¢ kierownika budowy lub osobg nadzorujaca prace,

- przystgpi¢ do udzielenia pomocy poszkodowanym,

- zawiadomi¢ odpowiednie shuzby ratownicze (pogotowie ratunkowe, straz pozarna,
pogotowie energetyczne, policje),

- ostrzec osoby postronne przed zagrozeniem,

- wstrzymac ruch kolowy — jezeli jest to niezbedne ze wzgledow bezpieczefistwa,

- oznaczy¢ obszar zagrozenia,

- w miar¢ mozliwosci (z zachowaniem wymogéw bezpieczenstwa) przystapi¢ do ratowania

mienia.
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